Stadt-Umland-Wanderungen nach 1990
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artig, forciert durch staatliche Woh-
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verdienender Haushalte mit Kindern
aus der stadtischen Mietwohnung ins
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suburbane Eigenheim verbunden. Dieses
klassische Muster der 1970er Jahre — der
“Hauslebauer” — war in den 1990er Jah-
ren im suburbanen Raum eher in der
Minderheit, und zwar im Westen wie im
Osten Deutschlands.

In den alten Landern sind es heute
vorwiegend kinderlose Haushalte,
insbesondere Zweipersonenhaushalte,
die aus der Stadt ins Umland ziehen 3
6 . In den hoher verdichteten Stadtre-
gionen ist zudem eine ansteigende Sing-
lewanderung in den suburbanen Raum
zu beobachten, wodurch der Anteil der
Haushalte ohne Kind sogar die 70%-
Grenze (bersteigt. Und auch unter den

C Haushaltsstruktur
der Stadt-Umland-Wanderer
ausgewabhlter GroBstadtregionen
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Haushalten mit Kindern dominieren die
Kleinfamilien, was auch ein Ausdruck
verénderter Haushaltstrukturen in den
Stéadten selbst ist.

Hinsichtlich der Wohnform und des
Wohnstatus hat sich ebenfalls ein deut-
licher Wandel vollzogen. Stadt-Um-
land-Wanderung ist nicht mehr domi-
nant mit dem klassischen Wechsel ins
Eigenheim verbunden, sondern der Um-
zug in Mietobjekte Uberwiegt. Zumeist
erfolgt der Wechsel nicht in eine neu
gebaute, sondern in eine Gebrauchtim-
mobilie. Hintergrund dieser Entwick-
lung ist der Generationenwechsel im
suburbanen Umland, die Freisetzung
von Eigenheimen der ersten Suburbani-
sierungswelle der 1960er Jahre. Diese
Chancen nutzen vor allem junge Zwei-
personenhaushalte, die damit ihre
Wohnsituation bei teilweiser Verdopp-

Stadt-Umland-Wanderung 1993-1998

~ Wanderungssalden der Umlandgemeinden mit dem Oberzentrum
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lung der bisherigen Wohnflache deut-
lich verbessern. Der Wechsel ins Eigen-
heim bleibt allerdings heute vielen neu-
en Stadt-Umland-Migranten aufgrund
des Preisanstiegs auf dem Wohnimmo-
bilienmarkt versagt. In den prosperie-
renden Verdichtungsrdumen brachte es
aufgrund der Uberproportionalen Bo-
denpreisentwicklung und des breiten

=

ohne Villingen-Schwenningen,
Bautzen/Hoyerswerda/Gérlitz

unbewohntes, gemeinde-
freies Gebiet

(liberwiegend Staatsforst, Trup-
penibungsplatze und Odland)
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Bodenpreiskegels nur noch jeder Vierte
zu einem Eigenheim — und dann in der
Regel nur im weiteren Umland. Zuneh-
mend ziehen viele Stadt-Umland-Wan-
derer deshalb als Alternative in Eigen-
tumswohnungen.
Das zentrale Motiv fur die Umland-

wanderung in den alten Landern ist die
Wohnflachenvergréerung — Ausdruck

weiter steigender Wohnanspriiche. Zu-
nehmend wird auch das alte soziale
Umfeld als Wegzugsgrund genannt. Der
Trend zur Haushaltsverkleinerung und
die Lebensstilpluralisierung in den alten
Landern haben damit nicht nur eine
Renaissance der Stadt bewirkt, sondern
auch einen Wandel im suburbanen Um-
land eingeleitet. R
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E Zuziige ins Umland aus den Oberzentren 1993-1998
nach Gemeinden
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In den neuen Landern war die soziale
Selektivitat der Stadt-Umland-Wande-

klassischen Stadt-Umland-Wanderern,
den Familien mit vorwiegend 2 Kin-

Spitzenwert von ca. 70% der neu er- 3
richteten Wohnungen. In diesem sub-

rer wesentlich héher, da der Umzug ins
Umland in der Regel in neu gebaute
und relativ teure Wohnimmobilien er-
folgte. Den suburbanen Raum gering
verdichteter Regionen, wie das Schwe-
riner Umland, prégen zumeist neue
Einfamilienhaussiedlungen mit den

dern. In den héher verdichteten Regio-
nen entstanden hingegen vorrangig
mehrgeschossige Wohnsiedlungen, eu-
phemistisch oft als Wohnparks be-
zeichnet. Letztere — in der Regel steu-
erliche Abschreibungsobjekte — er-
reichten im Leipziger Umland einen
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urbanen Mietwohnungsmarkt reicht
das Spektrum der Stadt-Umland-Wan-
derer von jung bis alt, darunter jiingere
und dltere Paare mit und ohne Kind
sowie junge Singles und Rentner 8 .
Letztlich Uberwiegen hier die kinderlo-
sen Haushalte.
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G Karlsruhe und Leipzig
Altersstruktur der Stadt-

Umland-Wanderer 1995/96
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fur zukiinftige Stadt-Umland-Wande-
rungen ist im Osten und Westen

Deutschlands jedoch grundverschieden:

= Aufgrund der demographischen
Schrumpfung und des fehlenden
Siedlungsdrucks sowie des entspann-
ten Wohnungsmarkts mit zunehmen-
den Leerstdnden durfte der ricklaufi-
ge Trend der Stadt-Umland-Wande-
rung in den ostdeutschen Stadtregio-
nen anhalten. Gegenlaufig konnten
sich die relativ niedrigen Immobili-
enpreise und die zunehmende Aus-
schiittung von Bauspardarlehen aus-
wirken.

H Leipzig
Typische Haushaltsstrukturen
der Stadt-Umland-Wanderer

1994/1995
Eigentums- Miet-
wohnungsmarkt wohnungsmarkt

jungere Familien
(25-34J.) mit

vorwiegend einem

Kind

24%

Haushalte ohne Kind

altere Paare

jingere und éltere
1-Personen-

Haushalte
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Fortzige aus dem Umland in die Oberzentren 1993-1998

nach Gemeinden
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In den westdeutschen Stadtregionen
ist die 1990er Bugwelle aus den Kern-
stéddten ins Umland langsam ausge-
laufen. Dennoch wird aufgrund des
demographisch bedingten anhalten-
den Siedlungsdrucks — prognostiziert
bis 2015 — und der steigenden Wohn-
flachenanspriiche die Stadt-Umland-
Wanderung ein wesentliches Element

der dezentralen Siedlungsentwicklung
bleiben. Demographische Schrump-
fungsprozesse, mégliche Anderungen
in der Forderpolitik und zunehmende
Mobilitatskosten kdnnten diesem

Trend fruhzeitig entgegenwirken.?
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